REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Aferent ELABORARE PUZ — RECONVERSIE FUCNTIONALA DIN UTR PENTRU
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT CU DOTARI AFERENTE

Beneficiar: RUNCAN PETRICA-ALIN

DISPOZITII GENERALE

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documente :

- P.U.G. Mures.

- P.U.Z. Unirii

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Documentatia respecta reglementarea functionala aprobata prin P.U.Z. Unirii,
denumita : L2cz - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri
retrase de la aliniament, cu regim de construire individual, continuu sau grupat situate
in noile extinderi

Unitatea de referinta prevazuta pt amplasament este:

L2cz’ - subzona locuintelor individuale si cuplate cu P+1 niveluri retrase de la
aliniament, cu regim de construire individual si cuplat

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L2cz’ - sunt admise urmatoarele functiuni:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1 niveluri in regim de
construire cuplat sau izolat;

- in functie de conditjile geotehnice se pot realiza constructji terasate;
- echipamente publice de nivel rezidential,

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2czZ’ - se admite mansardarea cladirilor propuse si existente, cu o suprafata
desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250 metri;

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

L2cZ’ - se interzic urmatoarele utilizari:
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- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en - gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

L2cZ’

DIMENSIUNI)

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in
comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor
circulatii private.

- autorizatiile de construire se vor lua pe actualul regim de proprietate,
respectindu-se coeficientii urbanistici aprobati;

- se dezmembreaza terenul aferent cailor de acces auto si pietonal pe
forma aprobata in PUZ sau forma autorizata. Se accepta modificari minore
de traseu si forma a drumurilor daca proiectul de specialitate drumuri o va
cere;

- dimensiuni minime;

Regimul de construire Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima in alte zone

concesionarii terenului*

suprafata (mp) | front(m) | suprafata(mp) front
(m)

Continuu

150 8 150 8

Grupat

200 12 250 11

Izolat

200 12 350 14

Parcela de colt reducere cu | reducere front cu 25%

50mp pentru fiecare fatada
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ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2cZ’ - conform plansei de mobilare a terenului, minim 3,0 metri fata de
aliniamente (limita cu domeniul public).

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE SI LATERALE ALE PARCELELOR

L2cZ’ - conform PUZ cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:
cladirile izolate vor avea fatade si se vor retrage de la limitele parcelei.
Retragerile fata de limitele parcelei vor fi conforme cu plansa de mobilare a
terenului, dar nu mai putin de 3 metri.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin de 5,0
metri.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L2cZ’ - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de minimum
6,0 metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII S| ACCESE

L2cZ’ - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

- drumul de incinta va avea o imbracaminte permeabila (nu se va utiliza
asfaltul).

- racordul aleii semicarosabile cu strada principal ava fi betonat si
configurat conform normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L2cz’ - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2cz’ - Tnaltimea maxima a cladirilor la cornisa (atic) va fi de maximum 8 metri
de la cota terenului natural.

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2cZ’ - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2cZ’ - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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- in cazul dispunerii pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate

ingropat sau conform studiilor de specialitate;

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

L2cz’ - spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu minim un arbore la fiecare 100,00 mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

L2cZ’ - imprejmuirile dintre parcelele construibile si drumul de incinta vor avea
inaltimea de maxim 2,20 metri realizate din gard viu astfel incat parcajele
sa faca parte din corpul de drum de incinta
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi de maxim 2,20
metri.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L2cZ’ - POTmax=35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ARTICOLUL 17

In cazul amplasarii unor parcari acoperite coeficientii urbanistici vor putea fi
mariti cu 20%.

Amplasarea parcarilor acoperite va respecta solutiile propuse in plansa
posibilitati de mobilare urbanistica, amplasate pe limitele de proprietate, iar gardul
catre drumul de acces propus se va amplasa la limita retragerii de aliniament pentru a
se crea o relatie vizuala mai generoasa.

Intocmit,
arh. urb. Sergiu Borsa



